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 تهران... یمجتمع قضائ -(  ی)عمومیدادگاه  حقوق...محترم شعبه یاستر   
 :باسلام    

کارشناسان منتخب ضمن مطالعه اسنادومدارک منضم درپرونده  یاته ینجانبانا   ..0   یگانیدرخصوص پرونده به شماره با أ مرااحت         

ضوع متنازع ف یدعو ینطرف یت، در مع  یوابراز س یدبازد یهاز ملک مو ضمن برر س یهبعمل آمده  ، نظر یها ینموده ،  شنا شرح  یکار به 

 گردد:   یم یرتقدیمز

 .......یآقا(خواهان ها :  1

                      .............. یآقا(  خواندگان: 2

س3 شنا سان منتحخب با .....صادره:   ی( قرار کار پرونده و عندالزوم مراجعه به ادارات مرتبط و  یقمطالعه دق دادگاه و مراجعه بهکارشنا

 یهعوامل موثر در کشف واقع ، نظر یردر نظرگرفتن سالازم وملاحظه مدارک ابرازی اصحاب دعوی ویدبازداخذتوضیح از اصحاب دعوی و 

صوص ا سه............عمر  یاعلام یپلاک ها بهساختمان  یاقانون تملک آپارتمان ها ، آ 13که با توجه به ماده  ینخود را در خ در پرونده کلا

باز  یابنا  یدبه تجد یازنمحدود و  یو جان یض  رر مال یاخطر  یمش  ده و ب یکل یس  اختمان درار فرس  ودگ یااس  ت  یدهرس   یانآن به پا یدمف

 ؟ یرخ یادارد  یساز

   ...................... تهران . خیابان ..  ملک  :  ی(نشان4

 نمایی از ملک موضوع کارشناسی :                                                                         

 
 

 :          ی( مستندات موضوع ملک دعو5 

واحد 8طبقه مجموعأ 5تعداد  خ ...موره.... وپیرو پروانه ساختمانی شمار ....پلاک ثبتی ه.....تاریخ ....ساختمان شمار یانپا یرگواهیتصو  -  

 مترمربع  وسایرمندرجات درسندمذکور5/183مساحت  طبقه همکف مترمربع ، 5/947ی کل مسکونی با زیربنا

   وسایرمندرجات درگواهی مذکور .....  30/5/1385 .....مورختصویرگواهی حصروراثت شماره -   

 و  غیره...ی ............... اسناد مالکیت دفترره ایرتصو  -

  خ...مور ه ...تصویرنامه نامه اداره ثبت املاک  لویزان تهران بشمار -
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  ...تامین دلیل آقای مهندس یرصوت -

 :  یاز ملک موضوع دعو یدبازد ین(مشاهدات ح6  

 یواحد مسکون 8در مجموع شامل هر طبقه دو واحد و روی آن (طبقه  4 و  ینزم یرطبقه )شامل طبقه ز 5در  یساختمان موضوع دعو -      

برق و گاز ،  قدمت . ب آانشعابات  یسانسور و داراآ ، ساختمان بدون  ی.  سازه ساختمان فولادسنگ ساختمان  ینما ،   استاحداث شده 

 باشد . یسال م 45از  یشبنا ب

س  یس  تم گرمایش  ی موتورخانه مرکزی واقع در زیرزمین فاقد فعالیت بود. لوله های آب س  رد  یدبازد ینطبق مش  اهدات بعمل آمده ح  -

 ساختمان بعلت فرسودگی ،  استهلاک و رسوب گذاری کم فشار بود.

به متراژ زیاد  گاز لنگ لاس  تیکییمبادرت به اس  تفاده از ش  لوله بخاری درواحدهاتعبیه نش  ده وبرخی س  اکنین برای گرمایش واحدها  -

 وغیرفنی نموده اند .

 سنگ نمای ساختمان دربخش هایی ریخته شده بود . -

 مشهود بود وخروجی سیستم لوله فاضلاب اصلی ساختامان طبقه اول درارشکستگی شده ونشت فاضلاب به دیوار -   

سمت هائ یدر رندمورد ترک هائ-     سمت ح یدر ق سطح نما  ستون ها (  و ترک ها یاطاز  راه  یوارد یدرگچکار یی) مجاور پنجره ها و 

  یخمشاهده شد که طبق اظهار خواهان ها در تار ینگاز پارک یپله ها مشاهده شد. نشست کف در قسمت

شتی ، آشپزخانه ها و برخی پذیرایی های واحدهای موردبازدید  سقف یدر قسمت هائ - سرویس های بهدا لوله  یفرسودگ یلبدلودیوار 

 و ترک های سطحی وموینگی مشاهده گردید.آثار نم و رطوبت مشهود بودهای تاسیسات 

 هود بود .ثار نم و رطوبت مشو آآب بدلیل فرسودگی لوله درزمان بازدید آب نشت و ریزش   ینزم یرزسقف  یدر قسمت هائ  -  

 ازلوله های مشاعات ومشترکات مشهودبود  رطوبت  ذنفو در بخش هایی از مشاعات آثارنمزدگی و -   

 ساختمان  باعث صدمه به مشاعات ومشترکات شده است .  یدر نگهدار یناختلاف نظر مالک  یلبدل -

 

 : زیرزمیندر ینگاز کف پارک یاز نشست بخش یی:                                         نما و ریزش اندودسقف زیرزمین از بروز رطوبت  یینما   
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    :  یرزمیناندودسقف ز یزشرطوبت و ر از یینما                                      :  نمایی از بروز رطوبت ونم ستون زیرزمین 

       
 :    راه پله  اندودسقف یزشاز رطوبت و ر یینما          :     یمان نمای غربی اندودس یزشرطوبت و ربروز از  یینما     

     
          

 شرقی: ینماسنگ  یزشاز بروز رطوبت و ر یینما
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 :    هاواحد ی ازانسدادلوله فاضلاب یکاز  یینما                       :                     هاواحدیکی از  نم دیوار  از رطوبت و یینما     

       
   

 :                                                                     هاواحد پذیرایی یکی از وسقف  یواراز رطوبت و  نم د یی:                   نمایوار وسقف آشپزخانه یکی از  واحدها از رطوبت و  نم د یینما

      
 
             نمایی از فشارکم لوله آب واحد طبقه فوقانی :از  واحدها :        پذیرایی یکیوسقف  یواردطول لوله پلاستیکی گاز غیراستنادارد در از  یینما  
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 :ملاحظات کارشناسی(  7     

 یدر رارروب بررس  ی ها یو اظهارات اص  حاب دعو یپرونده، اس  ناد و مدارک ابراز یاتانجام ش  ده براس  اس محتو یها یدگیرس   -   

ص ص سئول یم یو فن یتخ شد. م ضم درپرونده و ابراز یتبا ستندات من صالت م ست  یهیپرونده بوده بد یدعو ینبرعهده طرف یصحت ا ا

شخ صالت  یصت ستندات ابراز یجعل و نابرابر یاا صلاح یمدارک و م سئولخا انینجانبا یتاز  صوص بر  یندر ا یتیرج بوده و هرگونه م خ

ستماع مطالب متداع ست.  ا س یینعهده ارائه کننده آن ا شنا شده از طرف آنان در گزارش کار  یا ییدبه منزله تأ یو انعکاس اطلاعات ارائه 

شد .  نظر یرد آن مطالب نم س یهبا شنا صرفا درمحد یکار ضر  س ودهحا شنا صوص یقرار کار  یاحتمال یدعاو یرسا صادره بوده و در خ

در  یرپرونده ارائه گردد که قابل تأث ینطرف یاز سو یدی، مدارک و مستندات جد یکارشناس یهندارد .رنانچه پس از ارائه نظر یتموضوع

 و اظهار نظر خواهد بود. یدگیقابل رس انینجانبو ارجاع به ا ییمقام محترم قضا یدگزارش باشد درصورت صلاحد ینا

 

 :یکارشناس یهنظر    

 

س یتبا عنا        شنا صویر ، هصادر یبه قرارکار ضت سنادومدارک و تو شاهدات ح یحاتا ستماع اظهارات طرف یدبازد ینمذکور  وم و  ین، ا

سا یباتوجه به بررس  یستمساختمان و س یاجرا یفیتوک یتوضع یزمان ساخت و بررسقدمت بنا و موثر  و با امعان نظر به  یرعواملها و 

شده در آن ، به نظر ا یسازه ا ستفاده  س یاته ینجانبانا شنا ساختمان مزبور در برابر بارها یکار )  یثقل یمتداول مانند بارها یمنتخب ، 

ستاییا یشامل بارمرده  و زنده و برف( دارا شد ، ل یم یداری، پا ی سودگ یبمعا یلبدل یکنبا س یمذکور و فر صآ دربخش تا صو ساتخ  ی

 وجود ندارد .  یداربهره بر یلازم برا یشآسا

و احداث  یس  ال اس  ت .طراح 45حدود  یابراز یرمدارکازآن که با اس  تناد تص  و یبه قدمت بنا و زمان بهره بردار هباتوج ینهمچن-        

صو ستاندارد  ینامه طراح ینآئ یبساختمان قبل از ت صوب 2800ساختمان ها دربرابرزلزله ) ا ساختمان  ی( م 24/7/1367م شد . لذا  با

ضوابط فعل ضر با  ساختمان  یجهساختمان ها انطباق ندارد . در نت یواجرا یضوابط لازم درطراح یگرو د ساختمان یمقررات مل یدرحال حا

بهره  یابر یمنا یطاز زلزله و ش  را یناش   یروهایمانند ن یاتفاق یحاض  ر ، فاقد مقاومت لازم دربرابر بارها یرغم تحمل بارها یمربوطه عل

 محتمل است . یوجان یبرداران بوده و درآن بروز خطر وضرر مال

 

 . است ییمحترم قضامقام یمخصوص منوط به تصم یندرا یریگ یمتصم هرگونه -

 

                                                         

 کارشناسان منتخب یاتاحترام مجد: ه یمبا تقد                                                                         

 

......................                         ..............                                        ......... 

 


